
115 novembre 2024



2



3

L’observatoire de l’habitat de la Cornouaille depuis 2012

➢

➢

➢

➢
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Vers une évolution de l’observatoire
➢

➢

➢

❑
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❑

*espaces naturels, agricoles et forestiers 
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❑

*espaces naturels, agricoles et forestiers 

Arrêté du 
05/07/2024
47 nouvelles 
communes bretonnes 
en zone B1

• Éligibilité au Pinel
breton

• PTZ aux primo-
accédants

• Loyers HLM plus
élevés

• Production en LLI

• Dispositifs
Denormandie

• Dispositifs
opérationnels
spécifiques
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❑

*espaces naturels, agricoles et forestiers 

•

•
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75,1%
Du parc de 
logements

135 279 
Résidences 
principales

INSEE RP 2021
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❑

De 2010 à 2021

+12 058
Résidences 
principales

De 75,8% 
à 75,1%
Du parc de 
logements

•

•

•
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❑

De 2010 à 2021

-0,6% 
vers les 

résidences 
secondaires

-0,1%
Vers les 

logements 
vacants

•

•
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❑

2010 à 2021

-0,7% 
propriétaires

+0,4%
Locataires

privés

•

•

+0,5%
Locataires

HLM
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❑ En 2023

73% 
De 

maisons

27%
En

appartements

•
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43% 
De ménages
1 personne

❑

31% 
De 

T1/T2/T3



A vous la parole

’ 13

Y a-t 'il des initiatives/incitations
locales pour produire plus de
logements locatifs ?

Est-il souhaitable d'inciter à
produire davantage de petites
typologies ?

Quels outils pour produire
davantage de résidences
principales ?
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15 770 
logements 

locatifs 
sociaux

RPLS 2023

9,7%
De LLS dans 

les RP
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❑

Concarneau Cornouaille
Agglomération
2 983 lls/9,7%

Pays Fouesnantais
695 lls/3,7%

Pays Bigouden Sud 
1 246 lls/4,6%

Haut Pays Bigouden
575 lls/5,7%

Cap Sizun - Pointe du Raz 
497 lls/4,2%

Douarnenez Communauté
1 597 lls/13,5%

Quimper Bretagne Occidentale
8 177 lls/15,9%
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❑

1 442
LLS de moins 

de 5 ans
RPLS 2023

•

•

•

•
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❑

•

•

•

41%
de l’offre 
récente

RPLS 2023

37%
de l’offre 
pour les + 

fragiles
RPLS 2023

Programmation
2025-2027
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•

•

•

•

❑

4,8
demandes pour 
une attribution

3,6
demandes 

/attribution

2,1
demandes 

/attribution

Tension locative sociale
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•

•

•

•

•

•

•

•
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❑
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❑

•

o

o

o

o

•
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❑

•

•
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A vous la parole

Quelles nouvelles formes et
typologies pour répondre aux
besoins ?

Comment améliorer la rotation
dans le parc social ?

Comment soutenir la production
de nouvelles opérations ?
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CCA
14%

Pays Fouesnantais
14%

Pays Bigouden Sud 
11%

Haut Pays
Bigouden

11%

Cap Sizun - Pointe du Raz
7%

Douarnenez Communauté
13%

QBO
22%

❑

+0,4%
entre 2010 

et 2021
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❑

En 1 an

+2,4% 
Prix des 
loyers

12€/m²
Appartements

Finistère

Loyer à la relocation en
novembre 2024
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❑

•

•

•

•
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A vous la parole

Quel est la dynamique sur
l'investissement locatif en
Cornouaille ?

Quels outils pour reconstituer une
offre locative privée ?
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Concarneau Cornouaille
Agglomération
12,5% / 15,8%

Pays Fouesnantais
18,8% / 26,5%

Pays Bigouden Sud 
21,3% / 31,7%

Haut Pays Bigouden
12,3% / 18,4%

Cap Sizun - Pointe du Raz 
23,9% / 34%

Douarnenez Communauté
11,8% / 13,8%

Quimper Bretagne Occidentale
3,7% / 2,7%

❑

12,6% /
17,8%

de résidences 
secondaires
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❑

+ 34 %
d'annonces de 
meublés entre 
2021 et 2023

8 943
meublés de 

tourisme 
recensés en 

2023, dont 8 393 
logements 

entiers

4,5 % du parc 

de logements de 
Cornouaille 

(jusqu'à 7,5 % en 
CCPBS)
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❑

+ 22,3 %
de chiffre 
d'affaires 
en 2023 

par rapport 
à 2021

(8 726 
euros par 

bien et par an 
contre    

7 132 euros 
en moyenne 

en 2021)
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A vous la parole

Question 2 : quels outils de
régulation vous paraissent
intéressants pour maîtriser le
développement des résidences
secondaires et des meublés
touristiques ?

Question 1 : qu'observez-vous à
l'échelle de votre territoire
(développement de certaines
pratiques, cohabitations entre
les différents usagers, offre de
logements en général) ?
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263 000€ 
pour une 
maison
DV3F 2023

124 000€
pour un 

appartement
DV3F 2023

Parc ancien
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• Une accélération de la hausse des prix depuis la crise du Covid19

❑

163 178 € 156 778 €
166 268 € 176 319 €

187 873 €

222 604 €

247 942 €
263 351 €

147 000 € 140 000 €
150 000 €

158 735 €

170 000 €

196 000 €

222 000 €

230 000 €

100 000 €

150 000 €

200 000 €

250 000 €

Évolution du prix des maisons dans le Pays de 
Cornouaille

Prix moyen Prix médian
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❑

• 57 % des ventes d’appartements sur la C.A de Quimper Bretagne 
Occidentale pour 49 % du parc de logements collectifs de Cornouaille

• 83 % des ventes de logements sont des maisons, quand le parc individuel 
concerne 73 % des logements.
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❑

• Quimper Bretagne Occidentale dans la moyenne départementale

• Des prix qui s’envolent sur la CCPF

+72 800 € sur QBO

+167 700 € sur la CCPF

+125 600 € sur Concarneau Cornouaille

+121 800 € Haut Pays Bigouden

+99 600 € Cap Sizun – Pointe du Raz

+92 200€ Douarnenez Co

+84 000 € Pays Bigouden Sud
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❑



•

•

•

Taux en Bretagne pour un crédit de 20 ans

Source : empruntis.com

❑

2,2%



Source : Insee

❑

Juil. 2022
127,7

Mars 2019
110,6



❑



❑
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❑

Une baisse de la taille des terrains et une
augmentation rapide du prix des terrains à bâtir
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❑
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❑

•

•

La notion de « point mort » mesure a
posteriori la production de logements qui
correspond à la stabilité démographique
(en l’absence de croissance de la
population et sans pertes)

Gain démographique



’ 45

A vous la parole

La baisse récente des taux
permet-elle de solvabiliser
davantage les ménages ?

Y-a-t 'il un retour des primo-
accédants dans les acquéreurs
potentiels ?

Quelles perspectives pour les prix
du marché en Cornouaille ?
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❑
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❑
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❑

•

•
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A vous la parole

La maison individuelle est-elle
toujours autant recherchée ?

Constatez-vous un changement
dans les permis d'aménager ?

Quelles sont les perspectives, à
court-terme, pour les
constructeurs locaux ?
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L'AMÉLIORATION DU PARC EXISTANT
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- Loi ELAN de 2018 : les PSLA sont comptabilisés 
dans les logements sociaux

- Des enjeux de pérennisation de l’investissement public, dans un contexte de tension foncière
- Vers l’expérimentation de nouveaux procédés pour développer l’offre abordable ?

❑

2024 : recentrage du PTZ sur les logements collectifs 
neufs en zone tendue ou anciens avec travaux en zone 
détendue et élargissement de la cible financière
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Concarneau Cornouaille Agglomération 
798 logements

Pays Fouesnantais
386 logements

Pays Bigouden Sud 
696 logements

Haut Pays Bigouden
414 logements

Cap Sizun - Pointe du Raz 
424 logements

Douarnenez Communauté
310 logements

Quimper Bretagne Occidentale
1 308 logements

❑

En 2023

2,3%
logements 
vacants de 

+ 2ans
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❑

19%
De logements 
énergivores
ADEME 2021-24

•

•



55

❑



❑

•

•

4 126
ménages aidés 

en 2023

14,8
millions engagés 

en 2023

dont

800
ménages 

accompagnés en 
2023



❑

•

•



❑

•

•
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❑

2 819
dossiers Tyneo

en 2023



Merci pour votre attention !
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